Verwaltungsvorschrift zur
Ermittlung von Bodenrichtwerten im Land Brandenburg
(Brandenburgische Bodenrichtwertrichtlinie - RL BRW-BB)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Innern vom 20. September 2011 ,
Aktenzeichen: Ml 111/4 - 584-33

Anlage 1: Wesentliche wertbeeinflussende Grundstiicksmerkmale des Bodenrichtwert-
grundstiicks

Anlage 2: Katalog zu den wertbeeinflussenden Merkmalen des Bodenrichtwertgrund-
stiicks

1 Zweck und Anwendungsbereich

(1) Diese Verwaltungsvorschrift regelt die Ermittlung und Bereitstellung von Bodenrichtwer-
ten nach 8 10 der ImmoWertV im Land Brandenburg. Sie basiert auf der Bodenrichtwertricht-
linie des Bundes, die von einer Arbeitsgruppe aus Vertretern des Bundesministeriums fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, des Bundesministeriums der Finanzen, der fiur das Gut-
achterausschusswesen zustandigen Ministerien der Lander sowie der Bundesvereinigung der
Kommunalen Spitzenverbande erarbeitet und den Gutachterausschiissen zur Anwendung
empfohlen wurde. Ihre Anwendung soll die Ermittlung und Darstellung der Bodenrichtwerte
nach einheitlichen und marktgerechten Grundsétzen und Verfahren sicherstellen.

(2) Bodenrichtwerte tragen zur Transparenz auf dem Immobilienmarkt bei. Sie dienen in
besonderem MafRe der Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Situation am Immobilien-
markt. Dariiber hinaus sind sie eine Grundlage zur Ermittlung des Bodenwerts (8§ 16 Abs. 1
Satz 2 ImmoWertV) und dienen der steuerlichen Bewertung.

2 Definition

(1) Der Bodenrichtwert (8 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens
flir eine Mehrheit von Grundsticken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwert-
zone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen (8§ 4 Abs. 2 ImmoWertV), inshesondere nach
Art und Mal der Nutzbarkeit (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV) weitgehend lbereinstimmen und fir
die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéltnisse (§ 3 Abs. 2 ImmoWertV) vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den darge-
stellten Grundsticksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

(2) Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

3 Ermittlungspflicht

Der Gutachterausschuss hat bis zum 15. Februar jedes Kalenderjahres Bodenrichtwerte
zum Stichtag 31. Dezember des vorangegangenen Kalenderjahres flachendeckend zu ermit-
teln und zu beschlieRen (§ 196 Abs. 1 BauGB).



4 Grundlagen

(1) Fir die Bodenrichtwertermittlung sind die Daten der Kaufpreissammlung und sonstige fur
die Wertermittlung erforderliche Daten, vor allem Bodenpreisindexreihen und Umrechnungs-
koeffizienten, zu Grunde zu legen.

(2) Zweckdienliche sonstige Daten und Informationen sind unterstiitzend heranzuziehen.

Dazu kénnen zum Beispiel gehdren:

- Geobasisdaten, z. B. Liegenschaftskarte und topographische Informationen,

- Bauleitpléane, Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB zur Abgrenzung von Innen- und
Aulenbereich, Landschaftsplane,

- Schutzgebiete, z. B. nach Denkmalschutzrecht, Naturschutzrecht und Wasserrecht,

- Erhaltungssatzungen (8 172 BauGB),

- stadtebauliche Entwicklungskonzepte nach 8 171b Abs. 2 BauGB,

- Daten Uiber Bodenordnungs-, Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen, Planfeststel-
lungen,

- Daten Uber Art und Umfang der ErschlieBung,

- Daten (iber die Abrechnung von ErschlieBungsbeitragen und von anderen in Betracht
kommenden Beitrdgen und sonstigen Abgaben,

- Informationen iber Mieten,

- Informationen Uber Pachten,

- Informationen zum Wohnungsmarkt (Bestédnde, Leerstande, Anzahl der Baugenehmi-
gungen),

- Bodengutekarten, Ergebnisse der Bodenschatzung,

- Ergebnisse ortlicher Ermittlungen (z. B. Passantenfrequenzzahlungen),

- Daten zur demographischen Entwicklung.

(3) Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten flir Bodenrichtwertzonen am Rande des Zustéan-
digkeitsbereiches des Gutachterausschusses soll eine Abstimmung tber das Bodenwertniveau
mit den benachbarten Gutachterausschussen herbeigefihrt werden.

5 Bildung der Bodenrichtwertzonen

(1) Die Bodenrichtwertzonen sollen so abgegrenzt werden, dass lagebedingte Bodenwertun-
terschiede zwischen der Mehrzahl der Grundstiicke und dem Bodenrichtwertgrundstiick nicht
erheblich sind. Wertunterschiede, die sich aus vom Bodenrichtwertgrundstiick abweichenden
Grundsticksmerkmalen einzelner Grundstiicke ergeben (z. B. Abweichungen bei der Grund-
stiicksflache, individuelle rechtliche oder tatséchliche Belastungen), sind bei der Abgrenzung
nicht zu bertcksichtigen.

(2) Je Bodenrichtwertzone ist ein Bodenrichtwert anzugeben. Bodenrichtwertzonen kénnen
nicht aus raumlich getrennt liegenden Gebieten bestehen.

(3) Bodenrichtwertzonen kdnnen sich in begriindeten Fallen deckungsgleich tberlagern. In
diesen Fallen liegen innerhalb dieser deckungsgleichen Bodenrichtwertzonen Grundstiicke
mit gleicher Lagequalitét, aber unterschiedlichen wertbeeinflussenden Merkmalen und Wer-
ten, fur die sich auf Grund ihrer ungleichméfigen Verteilung keine eigenen Bodenrichtwert-
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zonen abgrenzen lassen®. Voraussetzung fiir die deckungsgleiche Uberlagerung ist, dass eine
eindeutige Zuordnung der Grundstiicke zum jeweiligen Bodenrichtwertgrundstiick gewahr-
leistet bleibt. Bei Bodenrichtwerten nach § 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB konnen sich die Boden-
richtwertzonen auch nicht deckungsgleich Gberlagern.

(4) Einzelne im Umfang untergeordnete Flachen mit einer vom Bodenrichtwertgrundstiick
abweichenden Nutzungsart oder Qualitét (z. B. Grin-, Wald- oder Wasserflachen, Wasser-
grundstticke, Gemeinbedarfsflachen) kénnen Bestandteil der Bodenrichtwertzone sein; der
dort angegebene Bodenrichtwert gilt fir diese Flachen nicht.

(5) Bodenrichtwertzonen fiir Gemeinbedarfsflachen sind nur zu bilden, soweit ihre Zweckbe-
stimmung eine privatwirtschaftliche Nutzung auf Dauer nicht ausschlieBt. Ortliche Verkehrs-
und lokale Gemeinbedarfsflachen kdnnen Bestandteil von Bodenrichtwertzonen anderer Nut-
zung sein; der dort angegebene Bodenrichtwert gilt fir diese Flachen nicht.

(6) Bodenrichtwertzonen fir die Entwicklungszustande Bauerwartungsland und Rohbauland
sind unter besonderer Berticksichtigung der Bauleitpldne sowie der Entwicklung am
Grundstlcksmarkt zu bilden. Sie sind so abzugrenzen, dass in der Bodenrichtwertzone ein
uberwiegend einheitlicher Entwicklungsgrad der Grundstiicke gegeben ist.

(7) Im Grenzbereich des Innen- und AulRenbereichs sind der Abgrenzung der Bodenrichtwert-
zone soweit vorhanden Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB zu Grunde zu legen. Im Ubrigen
sind der Abgrenzung der Bodenrichtwertzone die tatséchlichen Grenzen des vorhandenen
Bebauungszusammenhangs und ggf. Auskiinfte der Planungs- oder der Baugenehmigungs-
behérde zu Grunde zu legen. Vom Gutachterausschuss vorgenommene Abgrenzungen des
Innen- und AuRenbereichs sind unverbindlich.

6 Grundstticksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks

(1) Die Grundstiicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks sollen mit den vorherrschen-
den wertbeeinflussenden Merkmalen der Mehrheit der Grundstiicke in der Bodenrichtwertzo-
ne Ubereinstimmen.

(2) Zu den wesentlichen wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen des Bodenrichtwert-
grundstiicks gehoren stets der Entwicklungszustand und die Art der Nutzung, sowie insbeson-
dere

- bei baureifem Land der erschlieungsbeitragsrechtliche Zustand und soweit wertrele-
vant vor allem
- die Bauweise oder Anbauart,

- das MaR der baulichen Nutzung,
- die GrundstiicksgroRe (Grundstucksflache, -tiefe oder -breite),

- bei formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 142 BauGB) und férmlich festgeleg-
ten Entwicklungsbereichen (8 165 BauGB) der Zustand, auf den sich der Bodenricht-
wert bezieht (entweder der sanierungs- oder entwicklungsunbeeinflusste oder der sa-
nierungs- oder entwicklungsbeeinflusste Zustand)

- bei landwirtschaftlich genutzten Flachen soweit verfuigbar die Bodengute (Acker- oder
Grinlandzahl).

1 Bei land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen ist dieses der Regelfall.
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(3) Die wesentlichen wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale sind in Anlage 1 dargestellt
und nach Anlage 2 zu spezifizieren. Bei jedem Bodenrichtwert ist ein Entwicklungszustand,
eine Art der Nutzung und bei Bedarf eine Erganzung zur Art der Nutzung anzugeben. Die
Zuordnung mehrerer Entwicklungszustande, Arten der Nutzung bzw. Erganzungen zu einem
Bodenrichtwert ist nicht zul&ssig.

(4) Fur das MaR der baulichen Nutzung, die Grundstiicksgrolie und die Bodenglite sowie fiir
ggf. in Anlage 1 nicht genannte weitere wertbeeinflussende Merkmale sollen zur Beriicksich-
tigung von Wertunterschieden, die auf Abweichungen von diesen wertbeeinflussenden
Merkmalen des Bodenrichtwertgrundstiicks beruhen, Umrechnungskoeffizienten oder Zu-
bzw. Abschlage angegeben werden. Fir die in Satz 1 genannten Merkmale des Bodenricht-
wertgrundstticks konnen alternativ Spannen (Untergrenze-Obergrenze) angegeben werden,
wenn der Bodenrichtwert nur fiir bestimmte Bereiche dieser NutzungsmaRe gilt. AufRerhalb
dieser Spannen kann der Bodenrichtwert fur die Bodenwertermittlung nicht unmittelbar he-
rangezogen werden.

(5) Das Bodenrichtwertgrundstiick ist frei von Grundstiicksmerkmalen, die nur im Rahmen

einer Einzelbegutachtung ermittelt werden kdnnen, insbesondere frei von

- individuellen privatrechtlichen Vereinbarungen und Belastungen (z. B. Miet- und
Pachtvertrdge, Grunddienstbarkeiten),

- individuellen 6ffentlich-rechtlichen Merkmalen (z. B. Baulasten, Denkmalschutz,
Bindungen des offentlich geférderten Wohnungsbaus),

- individuellen tatsachlichen Belastungen (z. B. Altlasten).

(6) Bei der Festlegung der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung des Bodenrichtwert-
grundstiicks ist grundsétzlich die zulassige Nutzung zu Grunde zu legen. Diese ergibt sich aus
den fir die planungsrechtliche Zulassigkeit von VVorhaben mafgeblichen 8§ 30, 33 und 34
BauGB und den sonstigen Vorschriften, die die Nutzbarkeit betreffen. Wird vom MaR der
zulassigen Nutzung in der Umgebung regelmaRig abgewichen, ist das Nutzungsmal mafRge-
bend, das im gewdhnlichen Geschéftsverkehr zu Grunde gelegt wird (§ 6 Abs. 1 Immo-
WertV).

(7) Wird als Mal3 der baulichen Nutzung das Verhaltnis von Geschossflache zur Grundstiicks-

flache angegeben, sind abweichend von Abs. 6 Satz 1 auch die Flachen zu bericksichtigen,

die nach den baurechtlichen Vorschriften nicht anzurechnen sind, aber der wirtschaftlichen

Nutzung dienen (wertrelevante Geschossflachenzahl - WGFZ). Die Geschossflache ist nach

den AuBenmafen der Geb&ude in allen VVollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von Auf-

enthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume

und ihrer Umfassungswande sind mitzurechnen. Soweit keine anderweitigen Erkenntnisse

vorliegen, ist

- die Geschossflache eines ausgebauten oder ausbaufahigen Dachgeschosses pauschal
mit 75 % der Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses,

- die Geschossflache des Kellergeschosses, wenn Aufenthaltsraume vorhanden oder
moglich sind, pauschal mit 30 % des dartiberliegenden Vollgeschosses

zu berechnen.

(8) Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind in der Regel fur erschlieungsbeitragsfreie und
kostenerstattungsbetragsfreie Grundstiicke zu ermitteln. Aufgrund ortlicher Gegebenheiten
kénnen Bodenrichtwerte mit dem folgenden abweichenden beitrags- und abgabenrechtlichen
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Zustand ermittelt werden:

- erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz,

- erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz.

Der dargestellte beitrags- und abgabenrechtliche Zustand soll der Mehrheit der Grundstticke

innerhalb der Bodenrichtwertzone entsprechen. Der Einfluss der Beitrage und Abgaben auf

den Bodenrichtwert ist am Marktverhalten zu orientieren.

(9) Die flachenhaften Auswirkungen einer tatsdchlichen oder rechtlichen Eigenschaft inner-
halb eines Gebiets auf die Bodenrichtwerte (wie z. B. der Ensembleschutz in historischen Alt-
stadten nach dem Denkmalschutzpflegegesetz oder eine mogliche Hochwassergefahrdung)
sind zu bertcksichtigen.

7 Ermittlung der Bodenrichtwerte

(1) Bodenrichtwerte sind vorrangig im Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Die Kaufpreise
sind mittels Umrechnungskoeffizienten oder anderer geeigneter Verfahren an die Merkmale
des Bodenrichtwertgrundstiicks und mittels Indexreihen an den Stichtag der Bodenrichtwert-
ermittlung anzupassen.

(2) Fur die Bodenrichtwertermittlung in Gebieten ohne oder mit geringem Grundstlicksver-
kehr sind

- Kaufpreise und Bodenrichtwerte aus vergleichbaren Gebieten,

- Kaufpreise und Bodenrichtwerte vorangegangener Jahre, die mit Indexreihen an die

allgemeine Marktentwicklung angepasst werden,

heranzuziehen. Dartiber hinaus kénnen andere marktbezogene Verfahren Anwendung finden,
z. B. deduktive Verfahren, Zielbaummethode, Wohn-/Geschaftslagenklassifizierung, Miet-
und Pachtentwicklung, Verhéltnis der Mieten in Geschéftslagen, Mietsaulenverfahren.

(3) Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der
Boden unbebaut ware (8§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Dabei ist zu beachten, dass Zustand und
Struktur der das Gebiet pragenden Bebauung als Lagemerkmal (8 6 Abs. 4 ImmoWertV) den
Bodenwert beeinflussen kdnnen.

(4) Bei forstwirtschaftlich genutzten Grundstlicken enthalt der Bodenrichtwert keinen Wert-
anteil fur den Aufwuchs.

(5) Die Bodenrichtwerte sind als ein Betrag in Euro pro Quadratmeter Grundstiicksflache zu
ermitteln. Bodenrichtwertspannen sind nicht zul&ssig.

(6) Das Verfahren fir die Ableitung der Bodenrichtwerte ist zu dokumentieren, um es bei
Bedarf? nachvollziehbar darlegen zu kénnen. Einzelne Bodenrichtwerte sind nicht zu begriin-
den.

2 7.B. bei Nachfragen durch die Finanzverwaltung oder in Entschadigungsfestsetzungsverfahren
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8 Nachkommastellen

Die Bodenrichtwerte sind in Euro pro Quadratmeter zu ermitteln und wie folgt zu beschlie-

Ren:
- Alle Werte kleiner 1 € sind auf zwei Nachkommastellen anzugeben (land- u. forstwirt-

schaftliche Flachen).

Alle Werte gleich oder groRer 1 € bis kleiner 10 € sind als ganze Zahl oder mit einer

Nachkommastelle anzugeben (land- u. forstwirtschaftliche Flachen, werdendes Bau-

land, Bauland).

Alle Werte gleich oder gréi3er 10 € sind als ganze Zahl anzugeben. Bei einem Boden-

richtwertniveau ab 50 € soll auf 5 € bzw. ab 150 € auf 10 € gerundet werden.

9 Bodenrichtwerte in Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen

(1) In formlich festgelegten Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen nach dem
BauGB sind ebenfalls Bodenrichtwerte zu ermitteln. Der Grundstiickszustand, auf den sich
der Bodenrichtwert bezieht, ist anzugeben. Dabei ist entweder der Grundstiickszustand vor
Beginn der MaRnahme (sanierungs- oder entwicklungsunbeeinflusster Zustand) oder nach
Abschluss der MalRnahme (sanierungs- oder entwicklungsbeeinflusster Zustand) darzustellen.

(2) Bei sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwerten (Bodenrichtwerte im Grundstlickszu-
stand der Qualitdt Anfangswert nach 8 154 Abs. 2 BauGB) bleiben Werterh6hungen durch die
Aussicht auf Sanierung oder ihre Durchfiihrung unberiicksichtigt; die Bodenrichtwerte andern
sich nur in dem MafRe, wie sie sich ohne Einleitung einer Sanierung entwickelt hétten. Diese
konjunkturelle Preisentwicklung ist méglichst aus vergleichbaren Gebieten ohne formlich
festgesetzte Sanierungsverfahren abzuleiten. Vergleichsfalle dirfen aus dem Sanierungsgebiet
selbst nur dann entnommen werden, wenn die entsprechenden Kaufpreise nicht von sanie-
rungsbedingten Umsténden beeinflusst sind oder ihr Einfluss erfasst werden kann. Sanie-
rungsbeeinflusste Bodenrichtwerte (Bodenrichtwerte mit Grundstlickszustand der Qualitat
Endwert nach § 154 Abs. 2 BauGB) beziehen sich auf den Grundstlickszustand, der sich
durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung nach Abschluss aller Sanierungsmafnah-
men ergibt.

(3) Auf Antrag der flr den Vollzug des BauGB zustédndigen Behorden sind Bodenrichtwerte
fiir einzelne Gebiete flr einen abweichenden Zeitpunkt zu ermitteln (§ 196 Abs. 1 Satz 7
BauGB, so genannte besondere Bodenrichtwerte). Sie kommen insbesondere fiir Sanierungs-
gebiete (88 136 ff BauGB) in Form von sanierungsunbeeinflussten und sanierungsbeeinfluss-
ten Bodenrichtwerten als Grundlage fur die Ermittlung von Anfangs- und Endwerten in Be-
tracht und sind in gesonderten Karten nachzuweisen.

(4) Bei formlich festgelegten Sanierungsgebieten sind die Bodenrichtwertzonen so abzugren-
zen, dass die Zonengrenzen in der Regel nicht tiber das Sanierungsgebiet hinausgehen.

(5) Die Absétze 2 bis 4 gelten fur Entwicklungsbereiche entsprechend.

(6) Sanierungsgebiete und Entwicklungsbereiche sind mit Ausnahme bei vereinfachten Sanie-
rungsverfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB als Gebietskulisse zu erfassen und werden nach-
richtlich (farbig hinterlegt) dargestelit.
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10 Bodenrichtwerte in Stadtumbaugebieten

Mit Schreiben des M1 vom 3.12.2003, Az.: SP/6-84-33 hat der Obere Gutachterausschuss
empfohlen, fiir bestimmte Gebiete befristet keine Bodenrichtwerte zu ermitteln. Betroffen
sind Umstrukturierungsgebiete innerhalb von Stadtumbaugebieten, fur deren zukiinftige Nut-
zung (noch) keine ausreichend verbindlichen Planungen existieren, aus denen eine lagetypi-
sche Nutzung und somit die Eigenschaften des Bodenrichtwertgrundstiicks abgeleitet werden
kdnnen. Diese Umstrukturierungsgebiete werden als Bodenrichtwertzone ohne Bodenricht-
wert mit dem Kirzel StUb dargestellt.

11 Veroffentlichung und Bereitstellung der Bodenrichtwerte

(1) Die Bodenrichtwerte sind in der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses zur Einsicht-
nahme bereit zu halten. Die Art der Verdffentlichung der Bodenrichtwerte und der Hinweis
auf das Recht, von der Geschaftsstelle Auskunft Giber die Bodenrichtwerte zu verlangen, sind
ortstiblich bekannt zu machen.

(2) Die Bodenrichtwerte sind landeseinheitlich automatisiert in einem Informationssystem
zum Immobilienmarkt zu filhren und fir die Offentlichkeit bereitzustellen. Fiir die Beschaf-
fung, Ersatzbeschaffung und Unterhaltung des Informationssystems ist die Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg zusténdig.

12 Inkrafttreten / Aul3erkrafttreten
(1) Diese Richtlinie tritt zum 1. Oktober 2011 in Kraft.

(2) Diese Richtlinie tritt zum 30. September 2016 aulRer Kraft.

13 Ubergangsregelung

(1) Abweichend von Nummer 3 werden die Bodenrichtwerte im Jahr 2012 zum Stichtag 1.
Januar 2012 ermittelt.

(2) Abweichend von Nummer 5 Absatz 5 kdnnen Bodenrichtwertzonen fir Gemeinbedarfs-
flachen zum Stichtag 1. Januar 2012 noch nicht gebildet werden.

(3) Nummer 6 Absétze 3, 4 und 7, Nummer 7 Absatz 4 und die Anlagen 1 und 2 finden zum
Stichtag 1. Januar 2012 keine Anwendung. Die Bestimmung der wertbeeinflussenden Grund-
stiicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks erfolgt wie bei der Ermittlung der Boden-
richtwerte zum Stichtag 1. Januar 2011 und richtet sich nach den VVorgaben des Erfassungs-
programms ,,BRWErfassung* der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg.

(4) Zum Stichtag 1. Januar 2012 kdnnen die Bodenrichtwerte fur forstwirtschaftliche Flachen
noch mit Aufwuchs ermittelt werden.
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Anlage 1zur RL BRW-BB
wesentliche wertbeeinflussende Grundstiicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks*

Pflicht: Entwicklungszustand

Sonstige Flachen? Flachen der Land- und Forst- | Bauerwartungsland und Rohbau- baureifes Land
wirtschaft land
Pflicht: Art der Nutzung | Pflicht: Art der Nutzung Pflicht: Art der Nutzung Pflicht: Art der Nutzung

Pflicht bei formlich festgelegten Sanierungsgebieten und Entwicklungsberei-
Pflicht soweit verfligbar: Boden- | chen: der Zustand, auf den sich der Bodenrichtwert bezieht (entweder der
gute sanierungs- oder entwicklungsunbeeinflusste oder der sanierungs- oder ent-
wicklungsbeeinflusste Zustand)

Pflicht: erschlieBungsheitragsrechtli-
cher Zustand

soweit wertrelevant vor allem (Priori-
tat):

- die Bauweise oder Anbauart

- das Mal? der baulichen Nutzung

- die GrundstticksgroRe (Grundstlicks-
flache, -tiefe oder —breite)

L \weitere wertbeeinflussende Grundstiicksmerkmale kénnen zu den wesentlichen wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen hinzukommen.
2 Die sonstigen Flachen sind kein Entwicklungszustand nach § 5 ImmoWertV; sie sind jedoch als zusatzliche Gliederungsstufe im Katalog der An-

lage 2 enthalten.
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Wesentliche wertbeeinflussende Grundstiicksmerkmale

Anlage 2 zur RL BRW-BB

Fir jeden Bodenrichtwert sind die wertbeeinflussenden Merkmale aus dem folgenden abschlieRenden
Katalog anzugeben.

1

Nutzungsartenkatalog fir Bodenrichtwerte

Fur jeden Bodenrichtwert sind der Entwicklungszustand und die Art der Nutzung anzugeben.

Zusatzlich kann eine Ergénzung zur Art der Nutzung angegeben werden (z.B. B, WR, EFH).

Abkirzung fur
Entwick-| At der zErrlgaznur
Nr. Art der Nutzung bzw. Erganzung zur Art der Nutzung lungs-
sustand Nutzung | Artder
Nutzung
Baureifes Land, B,
Rohbauland, R,
Bauerwartungsland E
1. Wohnbauflache W
1.1 Kleinsiedlungsgebiet WS
1.2 reines Wohngebiet WR
1.3 allgemeines Wohngebiet WA
14 besonderes Wohngebiet WB
2. gemischte Bauflache (auch Bauflache ohne néhere M
Spezifizierung)
2.1 Dorfgebiet MD
2.2 Mischgebiet Ml
2.3 Kerngebiet MK
3. gewerbliche Baufléche G
3.1 Gewerbegebiet GE
3.2 Industriegebiet Gl
4. Sonderbauflache S
4.1 Sondergebiet fiir Erholung (810 BauNVO) SE
4.2 sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO) SO
4.3 Bauflache fur Gemeinbedarf GB

Die Bauflachen (1.-4.3) konnen zusétzlich durch folgende Ergdnzungen zur Art der Nutzung weiter
spezifiziert werden in:

Ein- und Zweifamilienhauser
Mehrfamilienhduser
Geschaftshauser (mehrgeschossig)
Wohn- und Geschaftshauser
Biiro- und Geschaftshauser
Blroh&user

Produktion und Logistik
Wochenendhduser

Ferienhauser

EFH
MFH
GH
WGH
BGH
BH
PL
WO
FEH
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Freizeit und Touristik FZT
Lé&den (eingeschossig) LAD
Einkaufszentren EKZ
Messen, Ausstellungen, Kongresse, MES
Grolveranstaltungen aller Art
Bildungseinrichtungen BI
Gesundheitseinrichtungen MED
Hafen HAF
Garagen, Stellplatzanlagen, Parkhduser GAR
Militar MIL
landwirtschaftliche Produktion LP
Aulenbereich ASB

Land- und forstwirtschaftliche Flachen LF

5. landwirtschaftliche Fl&che LW

5.1 Acker A

5.2 Grinland GR

5.3 Erwerbsgartenanbauflache EGA

53.1 Obstanbauflache EGA oG

5.3.2 Gemiiseanbauflache EGA GEM

5.3.3 Blumen- und Zierpflanzenanbaufléche EGA BLU

534 Baumschulflache EGA BMS

5.4 Anbauflachen fir Sonderkulturen SK

54.1 Spargelanbaufléche SK SPA

5.4.2 Hopfenanbauflache SK HPF

5.4.3 Tabakanbauflache SK TAB

55 Weingarten WG

55.1 Weingarten in Flachlage WG FL

5.5.2 Weingarten in Hanglage WG HL

55.3 Weingarten in Steillage WG STL

5.6 Kurzumtriebsplantagen/ Agroforst KUP

5.7 Unland, Geringstland, Bergweide, Moor UN

6. forstwirtschaftliche Flache F

Sonstige Flachen SF

7.1 Private Griinflachen PG

7.2 Kleingartenflache KGA

7.3 Freizeitgartenflache FGA

7.4 Campingplatz CA

7.5 Sportflache (u.a. Golfplatz) SPO

7.6 sonstige private Flachen SG

7.7 Friedhof FH

7.8 Wasserflachen WF

7.9. Flughafen, Flugplatze usw. FP

7.10 private Parkplatze, Stellplatzflachen PP

7.11 Lagerflachen LG

7.12 Abbauland AB

7.13 Abbauland von Sand und Kies AB SND
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7.14 Abbauland von Ton und Mergel AB TON
7.15 Abbauland von Torf AB TOF
7.16 Steinbruch AB STN
7.17 Braunkohletagebau AB KOH
7.18 Gemeinbedarfsflachen (kein Bauland) GF
7.19 Sondernutzungsflachen SN

2 Weitere wertbeeinflussende Grundsticksmerkmale

Bei baureifem Land ist die Beitragssituation anzugeben.
Die weiteren Grundstiicksmerkmale sind anzugeben, soweit sie wertbeeinflussend sind.

2.1 Beitragssituation

keine Angabe erschliefungsbeitrags- und
kostenerstattungsbetragsfrei

ebf erschlielungsbeitrags-
/kostenerstattungsbetragsfrei und
abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz,

ebpf erschlieungsbeitrags-
/kostenerstattungsbetragspflichtig und
abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz

2.2 Bauweise oder Anbauart

0 offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise
eh Einzelh&user

ed Einzel- und Doppelh&user
dh Doppelhaushalften

rh Reihenh&user

rm Reihenmittelh&user

re Reihenendhduser

2.3 Mal der baulichen Nutzung
I Geschosszahl (romische Ziffer)

WGFZ 0,5 wertrelevante Geschossflachenzahl
GRZ 0,8 Grundflachenzahl
BMZ 7,0 Baumassenzahl

2.4 Angaben zum Grundstick
Grundstuckstiefe in Metern (t60 m)
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Grundstulicksbreite
Grundstlicksflache

2.5 Entwicklungs-/Sanierungszusatz

SuU

SB

EU

EB

2.6 Ackerzahl und Griunlandzahl

Anlage 2 zur RL BRW-BB

in Metern (b30 m)
in Quadratmetern (750m?)

sanierungsunbeeinflusster
Bodenrichtwert, ohne
Beriicksichtigung der rechtlichen und
tatsdchlichen Neuordnung

sanierungsbeeinflusster
Bodenrichtwert, unter
Beriicksichtigung der rechtlichen und
tatsdchlichen Neuordnung

entwicklungsunbeeinflusster
Bodenrichtwert, ohne
Beriicksichtigung der rechtlichen und
tatsdchlichen Neuordnung

entwicklungsbeeinflusster
Bodenrichtwert, unter
Beriicksichtigung der rechtlichen und
tatsdchlichen Neuordnung

Angabe entsprechend dem Bodenschatzungsgesetz
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